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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, fér hirmed avge rsredovisning fr
verksamhetséret 2019-01-01-2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Brf Vitbetan 27 forvirvade fastigheten 16 december 1998 och bestér av 40 bostadsritter och en

hyresrittslokal.

Bostadsritter: 1 741 kvm (BOA).
Lokaler: 153 kvm (LOA).

Genomforda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum.

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan.

1999: Nya maskiner i tvéttstugan.

2001: Renovering av fonster och ommélning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i kéllaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommalning av fonster mot gérd, ny entréport i ek.

2009/10: Installation av sikerhetsddrrar och postboxar i entrén, nya balkongricken mot gatan,
spolning av samtliga V/A-stammar och ommalning av tak.

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernit, nytt 14ssystem for porten och allménna
utrymmen.

2013: Ommalning av fonster och fonsterddrrar mot gatan, ny torktumlare, ny undercentral for
fjdrrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i k&k och badrum, entréport omlackad via Alviks Maleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot gérden.
2016: En ny Elektrolux torktumlare.

2017: Brandskyddsbesiktning har gjorts av Utvéigen AB.

Alla brandvarnare #r utbytta och monterade av Utviigen AB.

R.T. Driftservice har gjort en OVK-ventilationsbesiktning.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelsem&te 2019-05-15 haft
fsljande utseende:

Jesper Urheim Ledamot, ordfdrande
Henrik Bergstrém Ledamot, sekreterare
Gustaf Brickman Ledamot, kassor

Sigrid Oswald Ledamot, webbansvarig
Betty Xue Ledamot

Per Kjell Suppleant
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Revisor
Styrelsens forslag pé revisor.

Mats Lehtipalo Godkind revisor ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pé foreningsstimma.

Gunilla Kjellner

Leif Jonsson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hiindelser under aret

Hiir kommer en verksamhetsberittelse for Vitbetan 27 for ar 2019 som var lite av ett mellanar med
vildigt fa renoveringar och reparationer. Britt-Marie som varit med linge avgick pa huvudstimman
och 2 nya ledaméter har tilltritt i form av Betty Xue samt Sigrid Osvald.

Hiir iir i korthet det viktiga som hiint under 2019

* Borg & Merio Fastighetsforvaltning anlitas som fastighetsskotare och teknisk forvaltare.

* Automatisk dorroppnare med laser sensor fran Assa Abloy har installerats i huvudentrén.

* Féreningen har fornyat sitt gruppavtal med TELIA betriffande bredband och TV dér man
forhandlat till sig snabbare hastighet och ny hérdvara for samtliga medlemmar i foreningen.

* 1 tvattmaskin har reparerats av Electrolux.

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 1470337 1464591 1452392 1464690
Resultat efter finansiella poster -6 668 -33 397 53 451 128 387
Soliditet, % 70 69 69 68

Fordndringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid arets bérjan 11 237 456 3175544 1326 000 -1 685 155
Auvsittning till fond

for yttre underhall 126 000 -126 000

Arets resultat - - _ -6 668

Vid irets slut 11 237 456 3175544 1 452 000 -1 817 823
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende medel:

-  Belopp i kr
balanserat resultat -1 811 155
arets resultat -6 668
Totalt -1 817 823
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 165 000
overforing till balanserat resultat -1 982 823
Totalt -1 817 823

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fireningens intikter

Arssavgifter 1 1 089 900 1 089 900
Hyresintikter, bredband-TV-IP/telefoni 115 596 115596
Hyresintikter, lokaler 208 932 204 300
Ovriga intikter 55909 54 795
Nettoomsiittning 1470 337 1464 591
Fireningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 176 720 -1214 978
Avskrivning byggnad 3 -177 811 -177 811
Avskrivning byggnadsinventarier 4 ~ -65373 -65 373
Rérelseresultat 50 433 6 429
Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader -57101  -39826
Resultat efter finansiella poster -6 668 -33 397
Resultat fore skatt -6 668 -33 397
Arets resultat -6 668 -33 397
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Balansriikning -
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19274 982 19452 793
Byggnadsinventarier 4 241 355 306 728
Inventarier 5 - -

19 516 337 19759 521

Summa anliiggningstillgangar 19 516 337 19 759 521

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3012 27 759
Skattekonto 131 599 5126
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter _ 43 737 29227

178 348 62112
Kassa och bank 473 967 629 406
Summa omsiittningstillgangar 652 315 691518
SUMMA TILLGANGAR 20 168 652 20 451 039
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Balansriikning )
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11237 456 11237 456
Upplatelseavgifter 3175 544 3175544
Fond for yttre underhall 1452 000 1326 000
15 865 000 15 739 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 811 155 -1 651 758
Arets resultat -6 668 -33 397
-1 817 823 -1 685 155
Summa eget kapital 14047177 14053 845
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 5658 642 6004 113
5658 642 6004113
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 42 726 45070
Skatteskulder 193 270 127 440
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 226 837 220572
462 833 393 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 168 652 20 451 (_)40
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Tilléiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till reparations-
fond.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat
restvirde. Avskrivning sker linjirt dver tillgangens berdknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgdngar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

Not 1 Arsavgifter

Arsavgiften har varit ofdrindrad under verksamhetséret.



Bostadsriittsforeningen Vitbetan 27 8(10)

769603-1918

Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 20 678 6356
Stiddning 91 693 95300
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 8 654
Hiss 25278 16 105
Tvittstuga 28353 7394
Gard 910 10 551
Undercentral 6921 8304
Snorgjning 5288 5288
Reparation och underhall 83779 163 373
Elavgifter 48 817 53 028
Fjdrrvirme 314593 310 940
Vatten och avlopp 51299 50192
Sophémtning 50270 51507
Fastighetsforsikringar 18 144 18 121
Kabel-TV 116 144 135 489
Teknisk forvaltning 36 474 910
Ovriga fastighetskostnader 15 673 10418
Fastighetsskait 64 950 64 160
Styrelsearvoden 43 500 70 500
Revisionsarvoden 13 500 12 875
Ekonomisk forvaltning 60 170 59670
Ovriga forvaltningskostnader 19 094 20 907
Konsultarvode 27 450 2 500
Juridiska kostnader 19938
Lon fastighetsskétare, lokalvardare 15 500
Arbetsgivaravgift, 16neskatt 18 242 12 498
Summa 1176 720 1214978
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen #ger fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun.
Byggnaden &r fullvirdesforsiakrad hos Brandkontoret.

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 781 062 17 781 062
Ingdende avskrivning enligt plan -3 288 269 -3 110458
Arets avskrivning enligt plan -177 811 -177 811
Mark 4 960 000 4 960 000
Utgaende bokfort viirde 19 274 982 19 452 793
Taxeringsvirde bostider 54 000 000 40 600 000
Taxeringsvirde lokaler 987 000 1 068 000

54 987 000 41 668 000
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Not 4 Byggnadsinventarier

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 1103 200 1067 294
Arets inkép 35906
Ingéende avskrivning enligt plan -796 472 -731 099
Arets avskrivning enligt plan -65 373 -65 373
Utgaende bokfort virde 241 355 306 728
Not 5 Inventarier
) 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvirde 12 250 12250
Ingaende avskrivning enligt plan -12 250 -12 250
Utgaende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 1,245 %
Ingédende bokfort virde 2721 626 2721626
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2721 626 2721 626
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riinta 1,245 %
Ingédende bokfort virde 2937016 2937016
Arets amortering - -
Utgéaende bokfort virde 2937016 2937016
Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort vérde 345 471 345471
Arets amortering -345 471 -
Utgéende bokfort virde - 345471
Summa utgiende bokfort virde 5 658 642 6004 113
Not 7 Stillda siikerheter
) 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar (obelanade pantbrev 954 000) 9600 113 9600113

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter
Stockholm 2020-03 - 2& f’\\
) W\
2l N = /
Jesper Urheim / Henrik Bergstrom Gustaf Brickman

Min revisionsberittelse har avgivits 2020-03 -2 %

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27
Org.nr. 769603-1918

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vitbetan 27 for &r 2019.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ér
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens {Srmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

W
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriackliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n fér en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i-Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och f6reningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockhplng den 27 mars 2020

/

Mat¢Lehtipalo —1
Godkind revisor / Medlem i FAR
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