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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Brf Vitbetan 27 forvirvade fastigheten 16 december 1998 och bestéar av 40 bostadsritter och en
hyresrittslokal.

Genomforda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum.

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan.

1999: Nya maskiner i tvittstugan.

2001: Renovering av fonster och ommalning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i killaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommalning av fonster mot gard, ny entréport i ek.

2009/10: Installation av sdkerhetsdorrar och postboxar i entrén, nya balkongricken mot gatan,
spolning av samtliga V/A stammar och ommélning av tak.

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernt, nytt lassystem for porten och allménna
utrymmen.

2013: Ommalning av fonster och fonsterddrrar mot gatan, ny torktumlare, ny undercentral for
fjdrrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i kdk och badrum, entréport omlackad via Alviks Maleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot gérden.
2016: En ny Elektrolux torktumlare.

2017: Brandskyddsbesiktning har gjorts av Utvéigen AB.

Alla brandvarnare &r utbytta och monterade av Utviigen AB.

R.T. Driftservice har gjort en OVK-ventilationsbesiktning.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och konstituerande styrelsemote 2018-05-30 haft
foljande utseende:

Gustaf Brickman Ledamot, ordférande

Britt-Marie Anslév Ledamot, sekreterare

Jesper Urheim Ledamot, kassor

Maria Kinnman Ledamot, webbansvarig for hemsidan
Henrik Bergstrom Ledamot

Per Kjell Suppleant
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Revisor
Styrelsens forslag pé revisor.

Mats Lehtipalo Godkiénd revisor ADECO Revisorer KB

Valberedning
Valberedning vald pa féreningsstimma.

Eva Hermansson
Leif Jonsson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitriitts av BEJO AB.

Hiindelser under édret
1. Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten, inkl. konstituerande styrelsemdéte.

2. Foreningens ordinarie stimmoprotokoll 2018-05-30 och extra stimmoprotokoll 2018-09-26
eftersom faststillande av nya stadgar kriver tva stimmor.

3. Under 2018 har 8 bostadsrittsldgenheter bytt dgare.

4. Ingen amortering av l&nen gjordes under 2018. Den langfristiga skulden &r 6.004.113 sek.
5. Under 2018 har 11 bostadsrittsldgenheter varit andrahandsuthyrda.

6. Nya stadgarna registrerades av Bolagsverket 2018-12-04.

7. OVK - obligatorisk ventilationskontroll har slutférts under 2018.

8. Borg & Merio har varit styrelsen behjélplig vid ligenhets ombyggnader/reparationer.
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Flerarsoversikt

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 1464 591 1452 392 1 464 690 1453 846
Resultat efter finansiella poster -33 397 53 451 128 387 -21 506
Soliditet, % 69 69 68 67

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

: avgifier underhall kapital

Vid éarets borjan 11 237 456 3175 544 1200 000 -1525 758
Avsiittning till fond

for yttre underhall 126 000 -126 000

Arets resultat -33 397

Vid arets slut 11 237 456 3175544 1326 000 -1 685 155

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -1 651 758
arets resultat -33 397
Totalt -1 685 155
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 126 000
overforing till balanserat resultat -1 811 155
Totalt -1 685 155

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Foreningens intikter
Arssavgifter 1 1 089 900 1 089 900
Hyresintikter, bredband-TV-IP/telefoni 115 596 115 596
Hyresintékter, lokaler 204 300 200 892
Ovriga intikter 54 795 46 004
Nettoomsiittning 1 464 591 1452392
Fireningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1214 978 -1 121 468
Avskrivning byggnad 3 -177 811 -177 811
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -65 373 -65 373
Rorelseresultat 6429 87 740
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -39 826 -34 289
Resultat efter finansiella poster -33 397 53 451
Resultat fore skatt -33 397 53 451
Arets resultat -33 397 53 451
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 19 452 793 19 630 604

Byggnadsinventarier 4 306 728 372 101

Inventarier - - -
19 759 521 20 002 705

Summa anliggningstillgingar 19 759 521 20 002 705

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 759 4 458

Skattekonto 5126 67 090

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 29227 48 489

62112 120 037

Kassa och bank 629 406 382 589

Summa omsittningstillgangar 691 518 502 626

SUMMA TILLGANGAR 20451 039 20 505 331
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 11237 456 11237 456
Upplatelseavgifter 3175 544 3175544
Fond for yttre underhall 1326 000 1 200 000
15 739 000 15613 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 651758 -1579 210
Arets resultat -33 397 53 451
-1 685 155 -1 525759
Summa eget kapital 14 053 845 14 087 241
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 6004113 6004113
6004 113 6004113
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 45070 80318
Skatteskulder 127 440 124 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 220571 208 979
393 081 413 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 451 039 20 505 331
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Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsittas till reparations-
fond.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livsldngd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgadngar.

Anldiggningstillgangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter
Arsavgiften har varit oférindrad under verksamhetsaret.
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Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader
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2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 6 356 6267
Stddning 95300 98 851
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 8 654 73 547
Hiss 16 105 1334
Tvittstuga 7 394 9 400
Gard 10 551 -
Undercentral 8304 16 826
Snordjning 5288 5000
Reparation och underhall 163 373 70 683
Elavgifter 53028 47222
Fjarrvirme 310 940 295933
Vatten och avlopp 50192 47913
Sophédmtning 51507 51 845
Fastighetsforsikringar 18 121 17714
Kabel-TV 135 489 96 743
Teknisk forvaltning 910 13 431
Ovriga fastighetskostnader 10 418 6921
Fastighetsskatt 64 160 63 280
Styrelsearvoden 70 500 70 500
Revisionsarvoden 12 875 11625
Ekonomisk forvaltning 59670 58 883
Ovriga forvaltningskostnader 20 907 17 149
Konsultarvode 2500 13 900
Juridiska kostnader 19 938 -
Arbetsgivaravgift, loneskatt 12 498 26 501
Summa 1214978 1121 468
Not 3 Byggnad och mark
Féreningen dger fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun.
Byggnaden ér fullvdrdesforsékrad hos Brandkontoret.

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 781 062 17 781 062
Ingdende avskrivning enligt plan -3110 458 -2 932 647
Arets avskrivning enligt plan -177 811 -177 811
Mark 4 960 000 4960 000
Utgaende bokfort virde 19 452 793 19 630 604
Taxeringsvirde bostader 40 600 000 40 600 000
Taxeringsvirde lokaler 1 068 000 1 068 000

41 668 000 41 668 000
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2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 1103 200 1 067 294
Arets inkép 35906
Ingdende avskrivning enligt plan =731 099 -665 726
Arets avskrivning enligt plan -65 373 -65373
Utgaende bokfort viirde 306 728 372 101
Not 5 Inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Anskaffningsvirde 12 250 12 250
Ingdende avskrivning enligt plan -12 250 -12 250
Utgaende bokfort virde - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 0,960 %
Ingéende bokfort varde 2721 626 2721 626
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 2721 626 2721626
Swedbank Hypotek, rérlig rinta
Riénta 0,960 %
Ingéende bokfort virde 2937016 2937016
Arets amortering - -
Utgéende bokftrt virde 2937016 2937016
Swedbank Hypotek, rorlig ranta
Rénta 0,838 %
Ingéende bokfort virde 345 471 545 471
Arets amortering - -200 000
Utgaende bokfort viirde 345 471 345471
Summa utgiaende bokfirt virde 6004 113 6004113
Not 7 Stillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar (obel&dnade pantbrev 954 000) 9600 113 9600113

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har avgivits 2019- 032- [Y

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Vitbetan 27
Org.nor. 769603-1918

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for ar 2018.
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december

2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och a&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgéirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
oOvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriattslagen.

Stocklpolm den, 14 mars 2019

Mat§ Lefitipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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