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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27, Stockholm, fir hirmed avge &rsredovisning for
verksamhetséret 2016-01-01-2016-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Brf Vitbetan 27 forvérvade fastigheten 16 december 1998 och bestér av 40 bostadsritter och en
hyresrittslokal.

Genomfotrda renoveringar:

1987-89: Byte av V/A-stammar i badrum.

1990: Fasadrenovering.

1991: Renovering av tvittstugan.

1999: Nya maskiner i tvittstugan.

2001: Renovering av fonster och ommalning i trapphus.

2002/03: Byte av el-stigare.

2003/04: Byte av V/A-stammar i kok.

2005: Relining av V/A-stammar i killaren. Ny belysning i porten.

2007: Ommalning av fonster mot gard, ny entréport i ek.

2009/10: Installation av sikerhetsdorrar och postboxar i entrén, nya balkongricken mot gatan,
spolning av samtliga V/A stammar och ommélning av tak.

2012: Installation och kollektiv anslutning till Telia fibernét, nytt lassystem for porten och allminna
utrymmen.

2013: Ommadlning av fonster och fonsterddrrar mot gatan, ny torktumlare, ny undercentral for
fjérrvirmen.

2014: Radonkontroll, byte av hissens maskineri och styrsystem.

2015: Spolning av V/A-stammar i kok och badrum, entréport omlackad via Alviks Méleri,
uppgradering av bredbandet i fastigheten till 1000/100 Mbit/s och renovering av fasad mot gérden.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2016-05-26 och konstituerande styrelsemdte
2016-06-08 haft foljande utseende:

Mio Munkenberg Ledamot, ordférande
Britt-Marie Anslov Ledamot, sekreterare
Jesper Urheim Ledamot, kassor
Leif Jonsson Ledamot

Gustaf Brickman Ledamot

Maria Kinnman Ledamot

Berit Arlemalm Suppleant

Agnes Nyrenius Suppleant

Per Kjell Suppleant

Revisor

Styrelsens forslag pa revisor.

Mats Lehtipalo Godkand revisor ADECO Revisorer KB
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Valberedning

Valberedning vald pa féreningsstimma.

Eva Hermansson
Lena Blomberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.

Hindelser under aret
1. Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemoten.

2. Under &ret har 7 bostadsrittsldgenheter bytt Agare.

3. Amortering av lanen har under ret skett med 450 000 kr. Den langfristiga skulden ér f.n.
6204 113 kr.

4. Under 2016 har 7 bostadsrittslagenheter varit andrahandsuthyrda.

5. Foreningen forlangde stiddavtalet med Wilke Stid med tva ar.

6. En ny Electrolux torktumlare installerades for en kostnad p4 35 906 kr.

7. Borg & Merio har varit styrelsen behjilplig vid ligenhets ombyggnader/reparationer.

8. Efter cykelinventering himtades ett antal vergivna cyklar till aterbruk, eftersom ingen i
foreningen dnskade ta Sver nagon.

For tillfillet dr det inga storre renoveringsarbeten planerade utan endast 16pande underhall.
Foreningens ekonomi &r god. Under 2015 saldes foreningens sista hyresritt for 3 165 000 kr och en
amortering pa féreningens lan gjordes med 3 600 000 kr 2015 och ytterligare 450 000 kr under 2016
sd den langfristiga skulden &r f.n. ca 6 200 000 kr. Inga férdndringar av avgifterna #r beslutade eller

planerade.
Flerarsoversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning 1464690 1453846 1464641 1 434 887
Resultat efter finansiella poster 128 387 -21 506 58 408 -63 575
Soliditet, % 68 67 50 51
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -1 581 597
arets resultat 128 387
Totalt -1453 210
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 126 000
overforing till balanserat resultat -1579 210
Totalt -1453 210

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foreningens intikter
Arssavgifter i 1 089 900 1 088 240
Hyresintikter, bredband-TV-IP/telefoni 115 596 115 349
Hyresintikter, lokaler 198 552 198372
Ovriga intikter 60 642 51885
Nettoomsittning 1 464 690 1453 846
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 2 -1 053 848 -1 151154
Avskrivning byggnad 3 -177 811 -177 811
Avskrivning byggnadsinventarier 4 -65 373 -61 783
Rorelseresultat 167 658 63 098
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 10 1
Rintekostnader -39 281 -84 605
Resultat efter finansiella poster 128 387 -21 506
Resultat fore skatt 128 387 21 506
Arets resultat 128 387 21 506
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgiangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 3 19 808 415 19 986 226

Byggnadsinventarier 4 437 474 466 941

Inventarier 5 - =
20 245 889 20453 167

Summa anliggningstillgangar 20245 889 20453 167

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2334 -

Skattekonto 4 695 1939

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 693 26 667

35722 28 606

Kassa och bank 297 467 409 223

Summa omsiittningstillgangar 333 189 437 829

SUMMA TILLGANGAR 20579078 20 890 996
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser 11237456 11237456
Upplatelseavgifter 3175544 3175544
Fond fo6r yttre underhall 1074000 962 000
15 487 000 15375 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 581 597 -1 448 091
Arets resultat 128 387 -21 506
-1453 210 -1 469 597
Summa eget kapital 14 033 790 13 905 403
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 6204 113 6654113
6204113 6654 113
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 25172 57 456
Skatteskulder 61400 60 580
Ovriga skulder 35983 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 218 620 213 444
341175 331480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20579 078 20 890 996
Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10554 113 10554 113
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilkiggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna).

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehsjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde avsittas till reparations-
fond.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsdttningar och skulder har virderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgingens beriknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forviarvade och avyttrade tillgéngar.

Anldaggningstiligangar % per ar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
Noter

Not 1 Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforandrad under verksamhetsaret.
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2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskétsel 6 000 3 000
Stiadning 89 401 64 018
Hiss 20419 2300
Tvittstuga 21358 6 830
Gérd - 88
Undercentral 8101 7 696
Snordjning 5000 5000
Reparation och underhall 73 964 194 951
Elavgifter 46 802 40479
Fjarrviarme 304 995 283 238
Vatten och avlopp 46 635 39533
Sophémtning 46 369 42 624
Fastighetsforsdkringar 16 968 17 531
Forsdkringsersittning - -23 684
Sjélvrisk - 66 600
Kabel-TV 116 085 116 072
Teknisk férvaltning 4 000 15350
Ovriga fastighetskostnader 4 813 4902
Fastighetsskatt 60 400 60 580
Styrelsearvoden 67 000 60 000
Revisionsarvoden 9781 11013
Ekonomisk forvaltning 60 220 59 490
Ovriga forvaltningskostnader 10376 15 480
Konsultarvode 8 730 -
Miklararvode - 43 000
Juridiska kostnader - 2813
Lon fastighetsskétare, lokalvardare 13 000 -5 000
Arbetsgivaravgift, I16neskatt 13431 17250
Summa 1 053 848 1151 154
Not 3 Byggnad och mark
Foreningen dger fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun.
Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. Brandkontoret fran 2015-12-03.

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 17 781 062 17781 062
Ingdende avskrivning enligt plan -2 754 836 -2 577 025
Arets avskrivning enligt plan -177 811 -177 811
Mark 4 960 000 4 960 000
Utgiende bokfort viirde 19 808 415 19 986 226
Taxeringsvérde bostader 40 600 000 36 200 000
Taxeringsvirde lokaler 1 068 000 986 000
m 41 668 000 37 186 000
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Not 4 Byggnadsinventarier

2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde 1067 294 598 282
Arets inkop 35906 469 012
Ingdende avskrivning enligt plan -600 353 -538 570
Arets avskrivning enligt plan -65 373 -61 783
Utgaende bokfort viirde 437 474 466 941
Not 5 Inventarier
2016-12-31 2015-12-31
Anskaffningsvirde 12 250 12 250
Ingdende avskrivning enligt plan -12 250 -12 250
Utgaende bokfort viirde - -
Not 6 Eget kapital
Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
. avgifter underhall resultat resultat
Vid érets borjan 11 237 456 3175544 962 000 -1448 091 -21 506
Disposition enligt
arsstimmobeslut 112 000 -133 506 21506
Arets resultat ) - - 128 387
Vid arets slut 11 237 456 3175 544 1074 000 -1 581 597 128 387
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 0,540 %
Ingaende bokfort virde 2721 626 2721626
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 2721 626 2721 626
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riénta 0,540 %
Ingdende bokfort virde 2937016 2937016
Arets amortering - - -
Utgéende bokfort virde 2937016 2937016
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rinta 0,451 %
Ingéende bokfort virde 995 471 1995471
Arets amortering -450 000 -1 000 000
Utgédende bokfort virde 545 471 995 471

M



Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 10(10)
769603-1918

Swedbank Hypotek

Ingdende bokfort virde 1300 000
Arets amortering -1 300 000
Utgaende bokfort virde -
Swedbank Hypotek

Ingéende bokfort virde 800 000
Arets amortering -800 000

Utgaende bokfort virde -

Swedbank Hypotek
Ingéende bokfort virde 500 000
Arets amortering -500 000
Utgéende bokfort virde -
Summa utgaende bokfort viirde 6204 113 6654113
Underskrifter

Stockholm 2017-774 1§
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Vitbetan 27
Org.nr. 769603-1918

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Vitbetan 27 for ar 2016.
Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéiindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

m
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» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for dtt utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ir
hoégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhsimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 27 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mé] betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

M
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella
bedomning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana &tgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho e

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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