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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Vitbetan 27. Stockholm, far harmed avge arsredovisning for 
verksamhetsarei 2012-01 -01 -20 i2-12-31. 

Forvaltningsberattelse 

Verksajnheten 
Foreningen ager fastighctcn Vitbetan 27, Stockholms kommtm, fr.o.m. J998-12-16. Verksamheten 
bestir i att bereda bostiider at medlemmarna. Foreningen omfattar 40 bcstadslagenheter, 1 lokal och 
gemensamma ulrymmen. Vid arcts utgang var foreningens 39 lagenheter upplatna med bostadsriitt 
samt en hyresriitt och en loka! uthyrda. 

Styrelsen 
Styrelsen har efier ordinarie forcnings.stamma 2012-05-15 haft foljande utseende: 

Britt-Marie Anslov 
C'bristina Mansjo 

Jesper tjrheim 

Mio Munkenberg 
Leif Jonsson 

Ordforande 
Vice ordforande 
Kassor 
Sekreterare 
Ledamot 

Cecilia Paulsson 
Daniel Cohen 

Suppleant 
Snppleant 

Revisor 
Revisor vaid pa forcningsstamma. 

Peter Gronstrom Godkiind revisor Ankega Revisionsbyra AB 

Valberedning 
Valberedning vald pa foreningsstamma. 

Bjorn Vogler 
Martin Ehrencrona 

Fastighctsforvaltning 
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitratts av BEJO AB, 
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P'oreningsfragor 
1. Reparation och ersiittning av sliilel kopparsinpror har crsatts med ror av annan metalb 

2. Vid forsok ti l l inbrott via luckan fran gatan till soprummet forstordci ventilgallret. Nytt galler 
med dolda genomgacnde bultar har satts dit. 

3. Glasrutan ovanfor porten har fixerats med extra list. 

4. Kontraktet med Comhcm ar uppsagt, men bindningstiden efter uppsiigning ar enligt avtalet 2 ar, 
dvs. dct Lipphbr 31 december 2014. 

5. Pa grund av att nycklar/nyckelknippor fbrkommir har vi haft inbrott pa vinden vid minst tva 
tillfiillen och minst cn gang haft overnattning pa loftet ovanfor barnvagnsruinmet. Vi har dtiifor 
bytt t i l l ett lassystem med magnelkodadc brickor. Dcssa kan ti l l skillnad fran nycklar snabbt tas 
ui' systemet och ersattas med nya med annan kod. Delta hargjorls inte bara for att undvika in
brott Ulan ocksa for att undvika att obehoriga kan la sig in pa vinden ellcr loftci och i varsta fall 
anliigga brand. Som extra sakerhet har varje hushall fact en rod bricka som gar endast till vinden 
Ti l l ovriga portar/dorrar har fyra brickor i olika fiirger tilldelats varje htishall. 

6. Under aret bar 7 liigenheter bytt iigare. 

7. Styrelsen har godkitnl fyra andrahandsuthyrningar under 2012. 31 december 2012 iir tvii liigen
heter andrahandsiuhyrda. 

Forslag till vinstdisposition 
Styrelsen foreslar att til l forfotiaiide staende mcdcl; 

Belopp i kr 
balanserat resultat 
arets resullat 

-1 078 (m 
-37 229 

Totalt -1 115 924 

disponeras for 
avsiittning ti l l lond for yttre underhtill 
overforing till balan.serat resultat 

Tolalt 

103 000 
-1 218 924 

-1 115 924 

Foreningens resultat och stiillning i ovrigt fi'amgar av efterfoljandc resultat- och balansriikning med 
tillhorande bokslutskommentarer. 
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Resultat i i ikning 

Belopp i kr Not 

Riirelsens intiikter 
Mcdicmsavgifter 
Hyror liigenheter 
Hyror forrad 
Hyror lokalcr 
Ovriga intiikter 

Nettoomsattning 

Riirelsens kostnader 
Forvaltnings- och administrationskostnader 
Avskrivning byggnad 
Avskrivning byggnadsinvcntarier 
Avskrivning invcntarier 
Rorelseresultat 

Resultat fran Jlnansiella poster 
Rirnteintiikler 
Riintekostnader 

Resullat eftcr iinansielia poster 

l^esultat fore sl<att 

Arets skattekostnad 

Arets resultat 

2 
3 
4 
5 

2012-01-01-
2012-12-31 

1 (168 6 12 
40 440 
92 340 

194 000 
36 567 

1 431 959 

-968 772 
-177 811 

-12 438 

272 938 

1 634 
-311 801 

-37 229 

-37 229 

-37 229 

2011-01-01-
2011-12-31 

1 068 612 
39 939 

198 00*;̂  
34 647 

1 34! 198 

-907 000 
-177 811 

-715 
-2 450 

253 222 

3 871 
-329 921 
-72 828 

-72 828 

9 455 

-63 373 
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Balausiakiiing 
Belopp i ki-

T I L L G A N G A R 

Anlaggningstillgaiigar 

Materiella (iiilciii}>iiiit^stil/};i°in^'(ir 
Byggnader och mark 
Byggnadsinvcntarier 
Invcntarier 

Not 20 J 2-12-31 2011-J 2-31 

20 519 659 20 697 470 
1J I 937 

20 631 596 20 697 470 

Summa anliiggiiingsliilgangar 20 631 596 20 697 4,0 

Omsattningstiilgarigar 

Kortfristiga fordringar 
Avgifts- och hyresf'ordringar 
Skattekonto 
Fbrutbetaida koslnadcr och uppkipna ititiikter 

Kassa och hank 

Summa otnsilttningstillgangar 

3 698 
7 022 

31 186 
41 906 

233 750 

275 656 

4017 
23 999 

28 016 

405 730 

433 746 

SUMMA T I L L C A \R 20 907 252 ! I 131216 
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Balansr i ik i i ing 
Bt'loni) i kr 2012-12-31 2011-12-31 

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 

Egef kiipital 

Bundet egel kapiial 
Insalser 
Upp]atclseavgifter 
Fond lor yttre underhall 

Frill egel kapitcd 
Balanserad vinst eller forlust 
Arets resultat 

11 018 ()()() 
230 000 
(335 000 

11 883 000 

- ] 078 695 
-37 229 

018 000 
230 000 
532 000 

-1 115 924 

: 1 780 000 

-912 322 
-63 373 

-975 695 

Summa cgct kapital 

Laiigfrixtigii skulder 
Sktdder till kredicinstitut 

Kortfristiga skid der 
Leverantorsskulder 
Skatteskulder 
Uppkipna koslnadcr och tbruthetalda intiikter 

10 767 076 

9 754 I 13 

9 754 113 

45 759 
65 060 

275 244 

386 063 

10 804 305 

9 954 I 13 

9 954 113 

22 739 
62 540 

287 519 

372 798 

SUMMA VA.VA K A P I T A L O C H S K U U n r R 20 907 252 21 131 216 

Stallda sakcrhctcr och ansvarsforbindclscr 

Fastighctsinteckningar 

Ansvarsforbindclscr 

2012-12-31 
10 554 1 13 

Inga 

2011-12-31 
" 10 554 113 

Inga 

1 
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A l l m a n n a upplysningar 

Allinanna redovisningsprinciper 
De redovisningsprinciper som lilliin^pus ovcrcnssiainmcr med EU-anpassadc nya arsredovisnings-
lagen. 

Enligt foreningens stadgar skall minst 0.3 % av fastighetcns la.Kcringsviirde avsiittas t i l l reparations-
fond. 

Noter 

Not 1 Medicmsavgifter 
U'nder 2012 har medlemsavsiftcrna varit oforiindrade. 

Not 2 Forvaltnings- och administrationskostnader 
20J2-J2-3] 2011-J 2-3 J 

Stadning 52 275 47 844 
Hiss 11 040 6 728 
Tviittstuga 4713 16'! "7 
Card 2 064 583 
Undercentral 6 988 8 943 
Snorojning 3 750 14 907 
Reparation och underbiill 42 052 121 254 
Elavgifter 48 710 51 635 
Fjiirrviirme 322 470 295 965 
Vatte)! och avlopp 39 192 32 220 
Sophiimtning 34 488 40 991 
Fasligheisforsiikringar 13 013 12 715 
Kabel-TV 126 365 10 332 
Teknisk forvaltning 18 000 18 000 
Ovriga fastighctskostnader 7 149 16 183 
Faslighetsskatt 65 060 62 540 
Styrelsearvoden 55 000 55 198 
Revisionsarvoden 6 500 7 0(K) 
Ekonomisk forvaltning 60 419 56 3̂ ,8 
Ovriga forvaltningskostnader 11 899 9 631 
Konsullarvoden - 2 750 
Juridiska kostnader 3 125 -

Lon fastighetsskotare, lokalviirdare 10 500 10 500 
Arbetsgivaravgift. loneskall 24 00(J 8 316 

Sum ma 968 772 907 000 
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Not 3 Byggnad och mark 
Byggnadcn skrivs av enligt plan over den beriiknade ekonomiska livslangden med 1,0 % av 
byggnadens anskaffningsviirde. 
Foreningen ager fastigheten Vitbetan 27 i Stockholms kommun. 
Byggnaden iir fullviirdeforsiikrad hos Liinsfcirsiikringar. 

2012^12-31 2011-12-31 
Anskatfningsviirde byggnad ' i T l H U m 1 7 781062 
Ingaende avskrivmng enligt plan -2 04,i 592 -186.5 781 
."Xrels avskrivning enligt plan -177 S I I -177 S l l 
Mark 4 96)0 000 4 960 0n(^ 

Utgaendc bokfortviiide 20 519 659 20 697 470 

r \c bostiider 33 000 000 33 000 0(X) 
Taxcring.sviirde lokaler 1 046 000 1 046 OOP 

34 046 0(K) 34 046 000 

< ^ Not 4 Byggnadsinvcntarier 
.Avskrivning av byggnadsinvcntarier har gjorls enligt plan med 10 %. 

2012-12-31 2011-12-31 
A n s k a f f n i n g s v i i r d e ' " 449 469 449 469 
Arets inkop 124 375 
Ingaende avskrivning enligt plan -449 469 -448 754 
Arets avskrivning enligt plan -12 43^ -715 

L'tgaeiide boUfort viirde 11)937 

Not 5 Inventaricr 
Avskrivtnng av invcntarier har gjorts enligt plan med 20 %. 

2012-12-31 2011-12-31 
Anskaffningsviirde " " " 12 250 ' ' " l 2 25(^ 
Ingaende avskrivning enligt plan -12 250 -9 800 
Arets avskrivning enligt plan - " r ' ^ • I ' i 

Utgaendc bokfort varde 

^ Not 6 Egetivapital 
Insatser IJpplatelse- Fond for yllre Balunscrai Arely 

avgi/lfr underhall resullai resiiliai 
Vid arets boija.. M T H S 000 230 000 532 000 ^ 2 322 "-63 37^ 

Disposition enligt 
irsstammobeslui" 103 (.X,)0 -166 373 63 373 

Arets resultat _ -37 229 

Vid arets slut 11 018 000 230 000 635 000 -1 078 695 -37 229 
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Not 7 Skulder till kreditinstitut 

Swedbani< Hypolek, rorlig riinta 
Riinta 2,558 % 
Ingaende bokfort viirde 
Arets amortering 

Utgaende bokfort viirde 

Svv'edbank Hypotek, rorbg riinta 
Riinta 2,558 % 
Ingaende bokfort viirde 
Arets amortering 

Utgaende bokfort viirde 

Swcdbank Hypotek, rorlig riinta 
Riinta 2,428 % 
Ingaende bokfort viirde 
Arets amortering 

Utgaende bokfort viirde 

Swcdbank Hypotek, rorlig riinta 
Riinta 2,425 % 
Ingiiende bokfort viirde 
Arets amortering 

Utgaende bokfort viirde 

Swcdbank Hypotek. rorlig riinta 
Riinla 2,558 % 
Ingaende bokfort viirde 
Arets amorteri,;g 

Lifgaendc bokfort viirde 

Summa utjiiieiidc bokfort viirde 

2012-12-31 2011-12-31 

2 921 626 
-200 000 

2 721 626 

1 995 471 

995 471 

1 300 000 

J 300 000 

800 000 

800 000 

9 754 113 

2 921 626 

2 921 626 

2 937 016 2 937 016 

2 937 016 2 937 016 

1 995 471 

995 471 

1 300 000 

1 300 000 

800 000 

800 OtX) 

9 954 113 
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Underskrif ter 

Slockholm 2 0 1 3 - i ? / - , / p 

; / / 

yMio Munkenbeig J 

' Britt-Marie Anslov Christina Mansjo 

N . ^Min rcvisionsb-^rattelse har avgivits 2()13-C''i-(; 

\ 

Peter GrSnstrc>tri 
Godkiind revisos 
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R E V I S I O N S B E R A T T E L S E 

Till fdreningsstamman i BostadsrattsKreningen Vitbetan 27 
Org.nr. 769603-1918 

Rapport cm arsredovisningen 

Jag har reviderat arsredovisningen for Bosladsrattsforeningen Vitbetan 27 for ar 2012. 

Styrelsens ansvar for arsredovisningen 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande 
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar 
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte iimehaller vasentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. 
Revisorns ansvar 
Mitt ansvar iir att uttala mig om arsredovisningen p^ grundval av min revision. Jag har utfort 
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa 
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att 
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. 

En revision innefatlar att genom olika atgarder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan 
information i arsredovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utforas, bland amiai 
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa 
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisom de delar av den 
intema kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en 
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till 
omstandighetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens 
intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamilsenliga som grimd 
for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Enligt min uppfatlning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen 
och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. 
Forvaltningsberattelsen iir forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen 
for foreningen. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
Utover min revision av Arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget til l dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller forlust samt st>Telsens forvaltning for 
Bostadsrattsfdreningen Vitbetan 27 for ar 2012. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t i l l dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller forlust och det ar styTelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om 
bostadsrattslagen. 

Revisorns ansvar 
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget t i l l dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust, och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har 
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ti l l dispositioner betraffande 
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av 
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallandcn i foreningen fur att 
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven 
granskat om nagon styrelseledamot pa aimat salt har handlat i strid med bostadsrattslagen, 
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inliamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 
for mina uttalanden. 

Uttalanden 
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar fdrlusten enligt frirslaget i forvaltnings
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Solna den 3 maj 2013 


